Zatacznik do Zarzadzenia nr 10445/23
Prezydenta Wroctawia

z dnia 31.05.2023 r.

PREZYDENT WROCLAWIA
podaje do publicznej wiadomosci
WYKAZ WNS/178/23
nieruchomosci niezabudowanej
przeznaczonej do sprzedazy w trybie przetargowym
WYKAZ OGLASZA SIE NA OKRES 21 DNI
od dnia 01.06.2023 do dnia 22.06.2023

Nieruchomosci z oznaczeniem ksiegi wieczystej: rejon al. Architektéw,
WR1K/00235216/3;

Oznaczenie nieruchomosci wg danych ewidencyjnych gruntéw i wspdétrzedne GPS:
obreb Zerniki, AM-9, dziatka numer 52, N: 51.13766, E: 16.93047;

Powierzchnia nieruchomosci: 16 134 m?;

Opis nieruchomosci: niezabudowana;

Przeznaczenie nieruchomosci: ustugi, handel matopowierzchniowy B, kultura, nauka;
Cena nieruchomosci: 9 000 000 ztotych (stownie: dziewieé¢ miliondéw ztotych);

Warunki pfatnosci: Sprzedaz nastepuje za cene osiggnietg w przetargu, powiekszong,
o nalezny podatek VAT. Cena nabycia ptatna jest przed podpisaniem umowy
sprzedazy, najpdzniej dzien przed jej zawarciem.
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1. Osobom wymienionym w art. 34 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
r. ustawy o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344)
przystuguje pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci objetych wykazem, jesli
ztozg wniosek o nabycie nieruchomosci w terminie 6 tygodni liczac od dnia
wywieszenia wykazu oraz ztozg oswiadczenie, w ktérym wyrazg zgode na cene
ustalong zgodnie z ustawg. Powyzszy wniosek nalezy ztozy¢ w Wydziale
Nabywania i Sprzedazy Nieruchomosci, pl. Nowy Targ 1-8, pok. 150.

2. Nieruchomosc¢ potozona jest w obszarze zrealizowanego Wzorcowego Osiedla
Mieszkaniowego NOWE ZERNIKI, ktdre powstato w ramach wspétpracy Miasta ze
srodowiskiem architektow wroctawskich (Dolnoslaskg Okregowg Izbg Architektow
i Stowarzyszeniem Architektéw Polskich). Projekt Nowe Zerniki jest jednym z
projektéw zrealizowanych w ramach Europejskiej Stolicy Kultury 2016. Zatozenia
i cele projektu przedstawione sg na stronie internetowej www.nowezerniki.pl.
Osiedle jest zaprojektowane kompleksowo (przedszkole, szkota, ztobek, dom
kultury, boiska sportowe, mieszkania dla os6b starszych i niepetnosprawnych,
gabinety lekarskie). Budowa istniejgcych drdég publicznych i sieci uzbrojenia
technicznego, zostata sfinansowana z budzetu Miasta, przy wspotfinansowaniu
przez witascicieli sieci miejskich.

3. Sposob zagospodarowania nieruchomosci okresla miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w rejonie pétnocnego odcinka Trasy Targowej
we Wroctawiu (uchwata nr XXXI/703/12 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 13
wrzesnia 2012 r.) — symbol 6U na rysunku planu.

4. Nieruchomos¢ posiada dostep do drogi publicznej zgodnie z art. 2 pkt 14 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, (Dz.
U. z 2022 r. poz. 503, z p6zn. zm.) - alei Architektéw (G106428D).

5. Zgodnie z opinig Zarzadu Drdg i Utrzymania Miasta obstuge komunikacyjng,
przedmiotowej nieruchomosci nalezy zapewnic od strony al. Architektéw poprzez
droge wewnetrzng zlokalizowang na przedfuzeniu ul. A. Frydeckiego. Dla potrzeb
zachowania bezpieczenstwa i jakosci ruchu drogowego: nalezy zaprojektowac i
wybudowac¢ w ukfadzie docelowym droge wewnetrzng zlokalizowang na dziatkach
nr 50/23, 26/4, 2/4, 1/4, AM - 9, obreb Zerniki (szeroko$¢ jezdni 5m, chodnik po
stronie zabudowy); nalezy zaprojektowac i wykona¢ chodnik, $ciezke rowerowg
wraz ze szpalerem drzew po wschodniej stronie al. Architektéw na odcinku od
skrzyzowania z ul. Kosmonautéw do konca dziatki objetej inwestycjq; nalezy
zachowac bilans i obstuge miejsc postojowych na terenie wiasnej posesiji.

6. Niezbedng infrastrukture drogowg Nabywca wykona wiasnym staraniem. Budowa
lub przebudowa drogi publicznej spowodowana inwestycjg niedrogowg nalezy do
nabywcy, zgodnie z art. 16 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 645, z p6ézn. zm.).

7. Niezbedng infrastrukture techniczng potrzebng do funkcjonowania zabudowy oraz
ewentualng przebudowe istniejgcego uzbrojenia nabywca wykona wtasnym
staraniem w porozumieniu z wfascicielami sieci.

8. Zgodnie z opinig MPWIiK dla nieruchomosci istnieje mozliwo$¢ dostawy wody na
cele bytowo-gospodarcze i p.poz. z miejskiej sieci wodociggowej @ 315 mm
PEHD w al. Architektéw; odbioru sciekéw bytowych do miejskiej kanalizacji
sanitarnej Ks @ 400 mm kam w al. Architektow. Wody opadowe i roztopowe
nalezy zagospodarowac na terenie nieruchomosci.
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9. Zgodnie z opinig Polskiej Spétki Gazownictwa sp. z 0.0. istniejgce uzbrojenie
terenu nie jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego.

10. Teren jest nieréwny i nieuporzadkowany. Na dziatce nr 52 znajdujq sie
pozostatosci po zabudowaniach dziatkowych. Po zachodniej stronie dziatki przy
nieurzgdzonej czesci alei Architektdw teren dziatki jest mocno obnizony w
stosunku do dziatki nr 50/10, AM - 9, obreb Zerniki. W pétnocno - wschodnim
narozniku nieruchomosci, przy granicy z dz. nr 1/7, 1/8, 2/6, AM - 9, obreb
Zerniki znajduje sie cze$¢ wyjezdzonej drogi gruntowej stanowiacej dojazd do
zapleczy ogrédkow dziatkowych. Zgodnie z treScig mapy zasadniczej na dziatce
znajduje sie studnia, ktéra nie jest na majatku i eksploatacji Miejskiego
Przedsiebiorstwa Wodociggdw i Kanalizacji.

11. W ramach prac zwigzanych z opracowaniem dokumentacji planistycznych
i technicznych rozwigzan zwigzanych z realizacjg inwestycji Wzorcowego Osiedla
Mieszkaniowego Nowe Zerniki wykonano: koncepcje odwodnienia
i dokumentacje geotechniczng; opracowanie dotyczace zatozen inwestycyjnych
dla inwestycji realizowanych przez miasto Wroctaw oraz podmioty zewnetrzne,
ktére stanowig istotng czes¢ programu osiedla. Dokumentacja dostepna do
wgladu w pok. 126 Urzedu Miejskiego Wroctawia, pl. Nowy Targ 1-8.

12. W ewidencji gruntéw i budynkdéw nieruchomos$¢ oznaczona zostata jako grunt
rolny (RIVb, RV, N, PsV, Lzr-PsV). Zgodnie z art. 11 ustawy z dnia 3 lutego 1995
r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2022 r. poz. 2409) Inwestor,
przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, zobowigzany jest do uzyskania decyzji
zezwalajqcej na wytgczenie gruntu z produkcji rolniczej.

13. Zgodnie z opinig Zarzadu Zieleni Miejskiej teren nieruchomosci w wyniku sukces;ji
naturalnej porosniety jest licznymi drzewami. Drzewostan zréznicowany jest
zaréwno gatunkowo (topola, klon, czeremcha, brzoza, olsza, dab i in.) jak i
wiekowo. Przewaza drzewostan mtody, sg réwniez drzewa starsze, szczegdlng
ochrong nalezatoby objaé¢ m.in. deby o obw. pnia 137, 178, 137, 125, 130 i
najbardziej okazaty o obwodzie pnia 347, olsza o obwodzie pnia 149cm, topola o
obwodach pni 185, 140, 142. Przy ocenie waloréw przyrodniczych nieruchomosci
umownie dokonano podziatu opracowania na czes¢ wschodnig i zachodnig. Czes¢
zachodnig stanowi drzewostan wiekowy z gatunkami o duzych wartosciach
przyrodniczych i krajobrazowych takich jak deby szyputkowe, olsze czarne, klony
zwyczajne czy topole. Czes¢ wschodnig stanowi natomiast drzewostan mtody,
wtorny powstaty z samosiejek. W ofercie nalezy uwzgledni¢ ochrone
najcenniejszych okazow i skupisk drzew, tak w kontekscie lokalizacji kubatury,
jak i komunikacji i miejsc postojowych.

14. Nieruchomos¢ porosnieta jest wysokg trawg, krzewami oraz drzewami.
Ewentualne wyciecie zieleni - w przypadku kolizji z planowang inwestycjg - moze
nastgpi¢ na warunkach okreslonych w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r. poz. 916, z p6zn. zm.).

15. Nabywca przejmie nieruchomos¢ w stanie istniejgcym.

16. Sprzedaz nieruchomosci objeta jest 23% stawka podatku VAT na podstawie art.
41 ust. 1 w zw. z art.146aa ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 11 marca 2004 r.

o podatku od towardw i ustug (Dz. U. z 2022 poz. 931, z p6zn. zm.).

17. Nieruchomos¢ wolna jest od wszelkich obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich

poza wymieniong w pkt 10.
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18.

19.

20.

Nieruchomos¢ nie znajduje sie w obszarze, dla ktérego Rada Miejska Wroctawia
uchwatg nr XXXVIII/1019/21 z dnia 20 maja 2021 r. (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Dolnoslgskiego z 2021 r. poz. 2555) wyznaczyta obszar
zdegradowany i obszar rewitalizacji w rozumieniu ustawy z dnia 9 pazdziernika
2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2021 r. poz. 485, z p6zn. zm.).

Koszty zwigzane z zawarciem aktu notarialnego i wpisami w ksiedze wieczystej
ponosi Nabywca.

Cudzoziemcy w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu
nieruchomosci przez cudzoziemcéw (Dz. U. z 2017 r. poz. 2278) przed
zawarciem umowy sprzedazy zobowigzani sg uzyskaé zgode Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji na nabycie nieruchomosci w przypadkach, gdy
zgoda ta jest wymagana.

Szczegotowych informacji udziela Wydziat Nabywania i Sprzedazy
Nieruchomosci Dziat Promocji Nieruchomosci, pl. Nowy Targ 1-8, pok. 126,
tel. 71 777 72 83 i 84, e-mail: wns@um.wroc.pl. Dostep do wszystkich ofert
w Gietldzie Nieruchomosci pod adresem: gn.um.wroc.pl

PREZYDENT WROCLAWIA
JACEK SUTRYK
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